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1. LES OBJECTIFS ET LES MODALITES DE LA CONCERTATION

Par délibération en date du 5 décembre 2022 le conseil municipal a défini :
* Les objectifs poursuivis qui étaient de permettre a la population :

1. De prendre connaissance des évolutions qu’il est envisagé d’apporter au PLU.

2. De donner un avis, et le cas échéant de formuler des observations ou propositions sur ces évolutions.
* Les modalités permettant de recueillir I'avis du public :

1. Un dossier de présentation et d’information précisant les objectifs poursuivis par la modification du
PLU sera mis a la disposition du public sur le site internet www.mairie-vannes.fr, et, aux jours et
heures habituels d’ouverture, a I’hotel de ville de Vannes.

2. La mise en place d’un registre de concertation numérique ainsi que la possibilité d’envoyer un
courrier ou un mail.

3. Lorganisation d’'une réunion publique.
* La durée de la concertation du lundi 12 décembre 2022 au lundi 6 mars 2023.
e Laréalisation d’un bilan de concertation en amont de I’enquéte publique.

Par arrété municipal du 06/03/2023, la concertation a été prolongée jusqu’au 09/05/2023 pour permettre une
meilleure participation du public.
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* Affichage dans I'ensemble des bdtiments administratifs de la ville (Hétel de Ville, Centre Administratif, Victor
Hugo, médiathéques....)

* Actualités sur le site internet de la ville

* Avis paru dans la presse le 18 janvier 2023 (Télégramme et Ouest France)
* Réseaux sociaux de la ville

* Panneau d’affichage numérique pour annoncer les réunions publiques

* Relais Presse pour les réunions publiques

L’'ensemble des mesures de publicité prévues dans la délibération de décembre a été respecté.
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REUNION PUBLIQUE : MODIFICATION
N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME -
CONCERTATION PREALABLE

Accueil > Actualités >
Réunion publique : Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme - Concertation préalable

La concertation préalable sur la Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme a débuté le 12 décembre 2022 et
s'achévera, aprés prolongation, le 9 mai 2023.

Publicité sur le site internet de la ville
pour la réunion publique

Dans le cadre de la concertation sur la modification n°3 du PLU de Vannes, le Mercredi 3
mai 2023 a partir de 18h au PAC aura lieu une réunion publique de cloture de la
concertation sur la modification n® 3 du PLU.

Lors de cette concertation, le public est invité a consulter le dossier et decouvrir les objectifs
poursuivi par cette modification N°3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU): ici

Le dossier de présentation et d’information précisant les objectifs poursuivis par la modification du
PLU est mis a la disposition du public

— en téléchargement sur notre site internet: ici

— en consultation a I'hdtel de ville de Vannes aux jours et heures habituels d'ouverture.

Ce dossier sera mis a jour en tant que de besoin, suivant l'avancement de 'étude du projet.

Les observation du public pourront également étre recueillies (aprés prolongation) jusqu'au 9 mai
2023, grace au registre dematérialisé en ligne: ici
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COMMUNE DE VANNES

AVIS DE CONCERTATION PREALABLE

Modification n° 3 du plan local d'urbanisme

Objet de la concertation prealable :

En application des dispositions des articles L.153-36 et suivants du Code de I'urba-
nisme, une procédure de modification n° 3 du plan local d'urbanisme de la ville de
Vannes, approuvee le 30/06/2017 et modifie les 19/04/2021 et 04/04/2022, a éte
engageée par arrete municipal n° 6 en date du 27 juin 2022.

Les principaux objectifs poursuivis par la modification n° 3 s'inscrivent dans la con-
tinuite du PADD et poursuivent I'ambition, deja affirmée, de participer a la lutte
contre l'artificialisation des sols, tout en repondant aux besoins de logements et
d’emplois de la population. La procedure de modification vise notamment a:

- Favoriser Iacces a I'habitat pour tous, notamment en integrant des orientations
pour la creéation de logements accessibles en Bail Reel Solidaire.

- Accelerer la mise en ceuvre de la transition energétique.

- rf:olnst)lider la protection des trames vertes et bleues et lutter contre les ilots de
chaleur.

- Renforcer la prise en compte et la protection du patrimoine architectural dans le
PLU par l'integration d'une OAP patrimoine.

- Actualiser et compléeter les OAP sectorielles pour tenir compte des nouveaux en-
jeux et permettre le developpement de la ville au sein de I'enveloppe urbaine.

- Adapter le reglement écrit pour mieux maitriser les equilibres habitat/activites au
sein du tissu urbain, pour adapter certaines regles et faciliter I"instruction ainsi que
mettre a jour la liste des emplacements réserves.

Durée :

La concertation préalable se deroulera du lundi 12/12/2022 au lundi 06/03/2023.
Publicité de la concertation :

Un avis informant le public sera publie, par voie dematerialisee, sur les sites
www.vannes.fr ainsi que par voie (Fafﬁchage pendant toute la durée de la con-
certation a I'hbtel de ville de Vannes.

Un avis de publicité sera egalement publie par voie de presse locale. Cet avis rap-
pellera les dates de la concertation préalable ainsi que I'objet de la concertation
et les modalites de participation du public definies ci-apres.

Consultation du dossier de concertation :

Durant toute la duréee de la concertation, un dossier de présentation et d’informa-
tion preécisant les objectifs poursuivis par la modification du PLU sera mis a la dis-
position du public sur le site Internet www.vannes.fr et aux jours et heures habi-
tuels d’ouverture, a I'hdtel de ville de Vannes. Ce dossier sera mis a jour en tant
que de besoin, suivant I'avancement de I'etude du projet.

Recueil des observations du public :

Une réunion publique sera organisée et toute personne intéressée pourra commu-
niquer ses observations :

- Sur un registre dematérialise ouvert sur Internet a I'adresse
www.mairie-vannes.fr/concertation-prealable

- Par messagerie électronique a I'adresse suivante :
concertation.amenagement@mairie-vannes.fr

- Par voie postale a |'adresse suivante : hotel de ville, concertation publique mo-
dification n° 3 du PLU, place Maurice-Marchais, BP 509, 56019 Vannes cedex.
Durant toute la concertation, un poste informatique sera tenu a la disposition du
rubli: a I'hdtel de ville pour permettre a toute personne interessée de consulter
a version numerique du dossier et d’exprimer ses observations sur le registre nu-

e

meérique.

o ———————————————— - - - — - - - - — - - - - - —— - - -]

Avis paru dans le Télégramme du 18 janvier

2023

Avis administratifs

Modification n°3 du Plan Local
d’Urbanisme

AVIS DE CONCERTATION
PREALABLE

Objet de la concertation préalable : en ap-
plication des dispositions des articles
L.153-36 et suivants du code de I'urba-
nisme, une procédure de modification
n° 3 du Plan local d’urbanisme de la ville
de Vannes, approuvé le 30 juin 2017 et
modifié les 19 avril 2021 et 4 avril 2022, a
été engagée par arrété municipal n° 6 en
date du 27 juin 2022.

Les principaux objectifs poursuivis par la
modification n°® 3 s'inscrivent dans la con-
tinuité du PADD et poursuivent I'ambition,
déja affirmée, de participer a la lutte con-
tre l'artificialisation des sols tout en ré-
pondant aux besoins de logements et
d’emplois de la population. La procédure
de modification vise notamment a :

- favoriser I'accés a I'habitat pour tous, no-
tamment en intégrant des orientations
pour la création de logements accessi-
bles en Bail Réel Solidaire ;

- accélérer la mise en ceuvre de la transi-
tion énergétique ;

- consolider la protection des trames ver-
tes et bleues et lutter contre les ilots de
chaleur ;

- renforcer la prise en compte et la protec-
tion du patrimoine architectural dans le
PLU par l'intégration d’'une OAP patri-
moine ;

- actualiser et compléter les OAP secto-
rielles pour tenir compte des nouveaux
enjeux et permettre le développement de
la ville au sein de I'enveloppe urbaine ;

- adapter le réglement écrit pour mieux
maitriser les équilibres habitat/activités
au sein du tissu urbain, pour adapter cer-
taines regles et faciliter I'instruction ainsi
que mettre a jour la liste des emplace-
ments réservés.

Durée : la concertation préalable se dé-
roulera du lundi 12 décembre 2022 au
lundi 6 mars 2023.

Publicité de la concertation : un avis infor-
mant le public sera publié, par voie dé-
matérialisée sur les sites

www.vannes.fr

ainsi que par voie d'affichage pendant
toute la durée de la concertation a I'Hotel
de ville de Vannes.

Un avis de publicité sera également pu-
blié par voie de presse locale. Cet avis
rappellera les dates de la concertation
préalable, ainsi que I'objet de la concerta-
tion et les modalités de participation du
public définies ci-aprés.

Consultation du dossier de concertation :
durant toute la durée de la concertation,
un dossier de présentation et d'informa-
tion précisant les objectifs poursuivis par
la modification du PLU sera mis a la dis-
position du public sur le site internet
www.vannes.fr

et, aux jours et heures habituels d'ouver-
ture, a I'hétel de ville de Vannes. Ce dos-
sier sera mis a jour en tant que de besoin,
suivant I'avancement de I'étude du projet.
Recueil des observations du public : une
réunion publique sera organisée et toute
personne intéressée pourra communi-
quer ses observations : sur un registre dé-
matérialisé ouvert sur internet a I'adresse
www.mairie-vannes.fr/concertation-
prealable

- par messagerie électronique a |'adresse
suivante
concertation.amenagement@mairie-
vannes.fr

- par voie postale a I'adresse suivante :
Hétel de Ville, concertation publique, mo-
dification n°® 3 du PLU, place Maurice-
Marchais, BP 509, 56019 Vannes cedex.
Durant toute la concertation, un poste in-
formatique sera tenu a la disposition du
public a I'Hétel de ville pour permettre a
toute personne intéressée de consulter la
version numérique du dossier et d'expri-
mer ses observations sur le registre
numeérique.

Bilan de la concertation : a l'issue de la
concertation, un bilan sera présenté au
Conseil Municipal. Ce bilan sera ensuite
tenu a la disposition du public sur le site
internet

www.mairie-vannes.fr

et a I'Hotel de ville. Le bilan de la concer-
tation préalable sera joint au dossier d'en-
quéte publique.

Avis paru dans le Ouest France du 18

janvier 2023
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3. LES MODALITES DE LA CONCERTATION MIS

EN PLACE

* La mise a disposition du dossier au format numérique et d’un registre de doléance numérique sur le site

Internet de la mairie de Vannes.

- Un dossier complet a bien été mis a disposition sur le site www.mairie-vannes.fr accessible
également en Mairie sur un ordinateur a disposition du publics ainsi qu’un registre de doléances
et d’'observations numérique.

MODIFICATION N°3 DU PLU -
CONCERTATION PREALABLE DU
LUNDI 12 DECEMBRE 2022 AU
MARDI 9 MAI 2023

OBJECTIFS POURSUIVIS PAR MODIFICATION
N°3:

- Intégrer des OAP patrimoniales dans le PLU.

Depuis 2013, un diagnostic dactualisation de linventaire bati et urbanistigue de Vannes a &té mené
sur lensemble du wrritaire communal, par un cabinet externe associant architecte du patrimoine et
paysagiste conseil de [Etat. Des OAP themat ques et sectorielles ont 1 élaborées & cifférentes
gchelles territoriales. Il convient ce verser au FLU ces OAF nouvelles, =fin de les rendre opacsables
3 la délvrance des autorisations d'urbanisme.

2- Mdapter le réglement écrit pour faciliter les processus d'instruction.

Depuis les derniéres adaptations du réglement &crit du PLU en 2077, 2021 et 2022 des pistes ont &té
atayées pour moderniser certaines acritures réglementaires et las adapter dans le contexte de
l'entrée en vigueur des lois « 305 », « at et Resilience » et « ELAN « Il convient aupourd hui de
consalider et adapter les &critures Telatves 3w coeff cient d'emprise au sol, aux débords des

ons des constructions, aux implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues, par rapport aux limites séparatives et par rapport aux marges de recul du réglement
graphique

3- Faire évaluer certains 2onages.

Des modfications de zonages o UB » et « UC » 300t envisagées afin d'une part, de prévenir

I'apparition de projets immabiliers trop denses aux abords du centre-ville de ~ar1es, d'autre part,

:Ie stabiliser le ti=su tertiaire de certains quartiers mixtes de la ville dont le remplacement par des
nctions résidentielles est synonyme de désitslisation.

&- Actualiser Lz wolet « 08P sectorielles ».

Diverses Evalutions contextuelles invitent  renforcer et compléter La partie « 0AP sectorielles = du
document en viguewr. Lobjectif pour L ville est de disposer de documents pré-opérationnets

nnavants pour canduire le renauvellement urbain dans des secteurs faisant o8
les enjeux ont Evolué, ou sur des sites nouvellement identifiés du fait de leur mutation prachaine

a l'ahjet d"0ap dont

5- Lutter contre [artificialisation des Sols.

La loi Climat et résilience éablit lobjectif « 2&mn Artificialization Nette = des sols d'ici 2050011
comvient dintensifier kes efforts consentis & travers la révision du PLU de 2017 [75% des
constructions newves dans lenveloppe urbaine) pour 5 e-:lgalgar dans cet objectif ambitieux. et
ohjectf passera notamment par une refonte stratégique de Méchéancier d'ouverture 3 lurbanisstion
et la définition par zone de u:"E"F-: ent de pleine terre plus contraignants.

6- Accelérer la mise en ceuvre de La transition énergétigque.

Une nouvelle Réglementation Environnementake 2020. Afin de maintenir leffet levier du PLU pour
tendre vers des constructions toujours plus Scologiques et wertueuses, il convient d'adapter le
bonus de constructibilité mis en place par la ville en 2017, Cette adaptation impliquera un recours
acory 2 la labélisation ou tout autre moyen dexternalisation du contrile permettant 3 la ville de
vannes de garantir |a croissance d'une ville plus sobre en énergie

7- Protéger les boisements du quartier du Vincin

Le guartier du Vincin &5t un espace urbanisé & caractére boisé sur lequel s'exerce une pression
mmabiliére. Depuis 2017, la ville de Yannes tend & quilibrer capacites de densification et
conservation du boisement. Dans o2 sens, 13 ville de vannes souhaite renforcer la protection des
boisements du quartier du vincin en créant des espaces boisés classés

8- Garantir un accés i I'habitat pour tous.

La Lod n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évalution du legement, e laménagement et du
numérique (loi ELAN} modifie Les conditions de mise en ceuvre de la mixité sociale. Par ailleurs, la
régente création dun crganisme foncier solidaire par Golfe du Marbihian vannes agglomaration
mite 3 questionner les DAP sectorielles en tant que vecteur de preduction d'un habitat plus
aceessile Les conditions de mise en ceuvre de la mixité sociale seront 2n cons2guence affinges en
fatsant Evoluer les outils exs@nts,

9- actualiser le tableau des emplacements réservés.
| 5'agit de supprimer kes emplacemants résereés du PLU auxouels renonce b ville de Vannes et d'zn

ntgrer de nowveaux principalement dédiss A La mise en ceuvre dinfrastructures pour les mobilités
décarbonnies.

10- Renforcer |3 trame verte et bley du territoire et lutter contre les ilots de chaleur.

Dans o2 but, La vilke de vannes enviszge de renforcer les exigences du Plan Local d'Urbanisme pour

assurer la présence de la nature et de l'eaw dans le tissu urbain ; favoriser les formes urbaines

propices a la circulation de lair, mettre en eeuvre des dispositifs et aménagements propices au
rafraichisement urbain et au maintien de pleine ters

Captures d’écran du site Internet de la Ville de Vannes

RECUEIL DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Accéder au registre dématérialisé owvert en lizne

Vious pouvez par aillewrs adresser vos observations :
par messagerie électronigue 3 ad resse suivante concentation.amenzgement@maine-vannes fr
par voie postale a l'adresse suivante

Hitel de ville

Conceration Publigue Medification n°3 du PLU

place Maurice Marchais

BP 509

55019 Vannes Cedex

Durant toute la concertation, un poste informatigue sera tenu 3 la disposition du public & MHEtel de

ville pour permettre & toute personne jméressée de corsulter la wersion numérique du dossier et
d'ewprimer ses ohsenations sur le registre numerigue

CONSULTATION DU DOSSIER DE
CONCERTATION

Durant toute la durée de |a concertation, un dossier de prasentation et dinformation précisant les
ification Bu PLU sera mis & | dispasition du public sur ke site
et, aux jours et heures habituels douverture, 3 lhétel de ville de

lossier sra mis & jour en tant que de beso n, suivant 'avancement ge '&tude du projet

BILAN DE LA CONCERTATION

A lMesswe de b concertation, un bilan sera présenté au Consedl Municipal Ce bilan sera ensuite tenu
4 la disposition du public sur | site internet waw.mairie-vannes fr et  I'tHitel de ville. Le bilan de
la concertation préalable s=ra joint au dessier d'enquéte publique.

PIECES A TELECHARGER

2033-DO0S3 - Arrété de poursuite de la concertation sur la modification n®3 du PLU.pdf

Avis de concertation préalable - Projet de modification n°3.pg

-_Concertstion_prealabla_-

Délibérat
_Mndalite

rhanisme_-_PLU_-_Maodification_n

OOOO

Dassierconcertationpdf
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SAMED] 22 AVRIL 2023

PLU

Dans le cadre de la modification n® 3 du Plan local 0 ubanisme de Vannes, une réunion publiqgue de diture de la
concertation publiqgue est organisée mercredi 3 mai, 4 18hau palais des arts et des congrés.

Le public intéressé peut déposer, de manidre électronigue, toute contribution ou avis jusqu’au mardi 9 mai indus, &
I'adresse suivante : registre numérigue modification n® 3 du Plan local d'urbanisme commune de Vannes

(registrenwm enque.fr).
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3. LES MODALITES DE LA CONCERTATION MISES EN PLACE

La mise a disposition du dossier au format papier et d’un registre papier de doléances sur le site Internet de Ila
mairie de Vannes.

- Un dossier papier consultable a bien été mis a disposition en mairie de Vannes ainsi qu’un registre de
doléances et d’observations numériques.




3. LES MODALITES DE LA CONCERTATION MISES EN PLACE

* Lorganisation d’'une réunion publique

- Une réunion publique a bien été tenue sur le projet de modification n°3 du PLU le mercredi 3 mai 2023
de 18h00 a 20h00. Celle-ci a été annoncée sur le site Internet de la Ville de Vannes, ainsi que par voie de
presse dans les journaux Ouest-France du samedi 22 avril 2023 et le Télégramme du 3 mai 2023. Elle a
rassemblé une soixantaine de participants.




3. LES MODALITES DE LA CONCERTATION MISES EN PLACE

L’ensemble des modalités de concertation prévues dans la
délibération du 5 décembre 2022 a été respecte.




4. LES CONTRIBUTIONS DE LA POPULATION



4. LES CONTRIBUTIONS DE LA POPULATION

Bilan quantitatif :
* 1 réunion d’information des conseils citoyens, de quartier et des ainés organisé le 20 décembre 2022
* Une présentation spécifique du projet d’OAP Patrimoine au comité consultatif Patrimoine

* 2 réunions publiques organisées les 6 avril et 3 mai 2023 avec une soixantaine de participants au
total

* 52 contributions sur le registre en ligne numérique du 5 février au 9 mai 2023

* 3 mails regus sur l'adresse mail dédiée concertation.amenagement@mairie-vannes.fr

* 2 mails regus sur I'adresse mail aménagement@mairie-vannes.fr

* 2courriers regus

Toutes les possibilités ouvertes pour participer ont été utilisées par le public intéressé. Au total 59
contributions regues.
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4. LES CONTRIBUTIONS DE LA POPULATION

Les principaux sujets abordés par les contributions :

* 37% ont concerné le renforcement de la protection du bois du Vincin avec une contribution
particuliere de I'association de Protection du Bois du Vincin. Toutes ces remarques demandent une
limitation des possibilités de division parcellaire et une protection du boisement par la mise en place
d’un zonage de type espace bois classé a créer ou a conserver. De nombreuses contributions
demandent également I'extension de cette protection au secteur de Fetan Blay.

* 34% ont concerné la protection du chateau du Limoges et la demande de préservation du parc, des
vues et de reconsidération a la baisse de la constructibilité de 140 logements prévus dans 'OAP en
vigueur. Deux associations ont apporté leurs contributions sur ce sujet, les Amis de Vannes et
I’association nationale Sites et Monuments

* 29% ont porté sur des sujets divers comme la protection d’arbres a la Bourdonnaye, la demande de
couverture des terrains de Padel par le VTMC, la réglementation des cl6tures, 'ouverture au public
des acces nord du parc de I’hopital, I'équilibre entre densification et préservation des espaces verts

* 3 contributions concernent des demandes particulieres de constructibilité de parcelles dont une qui
releve du PSMV et non du PLU




4. LES CONTRIBUTIONS DE LA POPULATION

La réunion publique :

Une vingtaine de questions ont été posées par les participants aux deux réunions publiques, elles ont porté
principalement sur :

Le Bois du Vincin (2/3 questions).

* Le Chateau de Limoges ( 3 questions).

e La préservation de la zone humide de Limoges sud.

* La construction de nouveaux immeubles a I'alighement et les couleurs des immeubles.
* Le développement des clotures opaques qui contribuent a fermer I'espace public.

« Comment concilier densification et circulation ? La densification des zones commerciales peut-elle étre étudiée
pour mieux répartir I'effort de la reconstruction de la ville sur elle-méme.

* Les mesures possibles pour contréler le développement des locations saisonniéres.

* Le contenu des OAP d’entrée de ville, le calendrier possible pour une OAP Rive Gauche.
* Le devenir des espaces agricoles et naturels en périphérie de la ville.

* Le calendrier et les prochaines étapes de la procédure de modification.

e La possibilité de développer des projets de Tiny House dans les hameaux.




5. LE BILAN DE LA CONCERTATION



5. LE BILAN DE LA CONCERTATION

L'ensemble des modalités de concertation et des mesures de publicité prévues dans la délibération du 5 décembre
2022 a été respecté.

Le dossier bilan de la concertation comprendra :

* Le présent document de présentation du bilan de la concertation.

e Ladélibération du 5 décembre 2022 et I'arrété de M. Le Maire.

* Lacopie des annonces légales présentant les dates et modalités de concertation.

e Le dossier de concertation mis en ligne.

* Leregistre des 52 contributions déposées sur le registre en ligne avec I'ajout des contributions adressées par mail.
e La présentation effectuée en réunions publiques.

* Les articles de presse.

Le Bilan de la concertation sera mis a disposition du public sur le site internet de la ville et pourra étre consulté en
mairie.

Il sera joint a I'envoi du dossier de modification du PLU aux personnes publiques associées (Etat, Agglomération,
PNR, Consulaires, etc.).

Il sera intégré au dossier d’enquéte publique a 'automne prochain.




