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Source : construire le Morbihan de demain, le guide de recommandation (2014) 
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1 L’armature urbaine bretonne – Juillet 2012 - Un travail collaboratif du réseau des agences d'urbanisme et de 
développement de Bretagne 
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2 Source : Porter à connaissance de l’Etat – Octobre 2012 



² 

 
16 16 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  



  

 17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. EVOLUTION DE LA 

VILLE DE VANNES ET 

TYPOLOGIE URBAINE 



² 

 
18 18 



  

 19 

6 - Tache urbaine de Vannes au début du XIXe siècle 
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Il est important de préciser que l’identification de ces gisements n’a été réalisée qu’en vue de disposer 

d’une estimation du potentiel constructible « diffus » sur la ville. Il ne s’agit en aucun cas d’une 

préfiguration de la mise en œuvre d’outils d’acquisition foncière par la ville.  

Exemples de gisements fonciers non bâtis dans la commune
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Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du projet de SCoT de Vannes Agglo affirme l’objectif 

suivant : « Renforcer la capacité d’accueil dans l’enveloppe urbaine existante, en particulier dans les 

centralités de villes, bourgs et quartiers ». L’objectif affiché par le SCoT est d’accueillir dans l’enveloppe 

urbaine existante environ 54% des nouveaux logements prévus à l’échelle de Vannes Agglo. 

Il est également précisé au SCoT que « cet objectif global d’accueil des logements dans l’enveloppe 

urbaine existante ne constitue pas une limite et est amené à être dépassé si la capacité globale des 

communes du territoire le permet. Il est décliné en indicateurs moyens par bassin de vie, à adapter par 

les communes qui prendront en compte la qualité des paysages et du patrimoine architectural, pour 

identifier les espaces dans lesquels les plans locaux d'urbanisme analyseront les capacités de 

densification et de mutation effectivement mobilisable. » 

Pour le pôle Cœur d’agglomération (comprenant la ville de Vannes, mais aussi Saint-Avé, Séné, Plescop 

et Arradon), le pourcentage est affiché à 64%. 

L’identification des espaces permettant d’accueillir une densification de l’enveloppe urbaine sur la ville 

de Vannes regroupe deux typologies d’espaces différents : 

▪ Les gisements de renouvellement « dans le diffus » 

▪ Les gisements de renouvellement présentant une superficie suffisante pour y envisager de 

véritables opérations d’aménagement d’ensemble, et qui font l’objet d’Orientations 

d’Aménagement et de Programmation. 

Les gisements de renouvellement « dans le diffus » 

Après une analyse cartographique réalisée sur l’ensemble de l’enveloppe urbaine de la ville, il ressort 

un certain nombre de dents creuses, cœurs d’îlots, parcelles densifiables et fonds de parcelles qui sont 

potentiellement mobilisables pour densifier l’urbanisation. Au regard des formes urbaines et 

architecturales des quartiers au sein desquels ces gisements fonciers se situent, deux hypothèses de 

densité pour ces gisements ont été appliquées, allant de 28 à 40 logements par hectare. Ainsi, la 

capacité de densification et de mutation des espaces bâtis (appelés ici « enveloppe urbaine ») dans le 

diffus est estimée sur les dix années d’application du PLU entre 2400 et 3400 logements environ. En 

comparant avec les tendances passées, il peut être estimé qu’un rythme d’environ 180 logements par 

an créés dans le diffus pourrait se maintenir à Vannes dans les prochaines années.  A ce potentiel dans 

le « diffus » vient s’ajouter le potentiel de densification des sites de projets, faisant l’objet 
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d’Orientations d’Aménagement et de Programmation. Au total, environ 2600 logements y sont 

programmés au sein de l’enveloppe urbaine, portant l’estimation du nombre total de logements créés 

en « densification » à environ 4 400 logements. 
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Niveaux de loyers médians sur la ville de Vannes selon la taille des logements au 1er janvier 2014 et 

évolution du loyer au m² sur un an 
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12 La commercialisation des terrains à bâtir en lotissements et ZAC dans Vannes Agglo - Juin 2014 - ADIL 56 
13 La commercialisation des terrains à bâtir en lotissements et ZAC dans Vannes Agglo - Juin 2014 - ADIL 56 
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14 La commercialisation des terrains à bâtir en lotissements et ZAC dans Vannes Agglo - Juin 2014 - ADIL 56 
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Zone primaire : emprise comprise entre 80% et 96% 
Zone secondaire : emprise entre 47 et 66% 
Zone tertiaire : emprise comprise entre 16 et 37% 
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Il est à noter le fait que la Chambre d’Agriculture du Morbihan a réalisé au printemps 2017 un 

diagnostic agricole actualisé de la situation des exploitations sur la commune de Vannes. Les cartes 

présentées sur les pages suivantes synthétisent les principales informations qui émanent de ce 

diagnostic.  
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DES SITES ET EVENEMENTS CLES TOURISTIQUES 

 

 LE PARC DU GOLF : un site mixte de développement touristique 

  

 LE PORT : La continuité du centre-ville 

                                                           
20 Source : chiffre clés 2014 Comité régional tourisme Bretagne 
21 Source : Atlas du tourisme e Morbihan – mai 2011 
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 LE CENTRE-VILLE : L’histoire de Vannes 

22 

                                                           
22 Source : Comité régional du tourisme de Bretagne - 2010 
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 CONLEAU : La presqu’île de Vannes 
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 RANDONNEES : Piétonnes et à vélo 
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OFFRE EN HEBERGEMENT 

 

 

 

EMPLOIS  LIES  AU TOURISME 
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24 Source : Enquête Déplacements Villes Moyennes (EDVM) 2008 

Périmètre et année des EDVM
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38 communes, 149 000 hab.
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Saint-Brieuc Agglomération - 2012
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Quimper Communauté - 2013

18 communes, 143 000 hab

Communauté d'Agglomération de la Rochelle - 2011

18 communes, 143 000 hab

2%

1%24% 0%

19% 1% 1% 1%

8%27% 1%

2%

1%

1%

2%23% 1%

24% 1%

2%68%

68%

64%

59%

5%

6%

8%

5%

70% 7%
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Définition : les captifs des transports en commun désignent les personnes ne disposant pas de 

mode de transport motorisé personnel, sont considérés ici comme d’éventuels captifs les personnes 

de 11-17 ans et de 65 ans et plus. 
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Source : Etude réseau structurant de l’aire urbaine 

vannetaise – Egis – Mai 2014 
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Pôle d’échanges à République 

Source : Kicéo 2015 
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AOTU

Nombre de 

communes 

desservies

Population 

desservie

Nombre 

total de 

lignes

Nombres de 

lignes 

urbaines

Nombre de 

services par 

jour ouvrable 

(lignes 

urbaines)

Fréquentation en 

2011

Voyage par 

habitant du 

PTU en 2012

Vannes Agglo 24 136 655 24 11 802
20 136/Jour

(6 101 343/An)
66,3

La Rochelle 

Agglomération
18 151 707 34 16 964

25 111/Jour

(9 165 420/An)
55,1

Quimper 

Communauté
8 90 859 26 10 410

13 817/Jour

(5 043 064/An)
57
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Source : Véolia Kicéo, 2013 
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Source : Révision du Schéma des liaisons cyclables communautaires – 

Vannes Agglo - Egis 
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Source : Insee 2011 

Source : Insee 2011 

Source : PLU de Vannes en vigueur 

Source : Insee 2011 
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Source : Ville de Vannes - 2012 
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 Source : Enquête rotation du stationnement - 2008 
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Source : enquête rotation octobre 2008 
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